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Allo SUAP
Distretto Ceramico

OGGETTO: ISTANZA nr. 3299/2022/SUAP — Codice istanza STC 55959

PER AMPLIAMENTO DI EDIFICIO AD USO MEDIA STRUTTURA
DI VENDITA AL DETTA GLIO, ALIMENTARI, A MARCHIO CONAD
— sita a Sassuolo in Via Legnago angolo Via Bologna

Trasmissione dj integrazioni e chiarimenti richiesti con Ia Vs, comunicazione
di cui alla Trasmissione Prot. 3954 de| 09/02/2023, a seguito della prima
seduta sincrona della Conferenza dei Servizi. '

In riferimento alle richieste pervenute con la  comunicazione dj cui all'oggetto, si forniscono [e

integrazioni elencate a seguire, utili al perfezionamento dell’istanza e riavvio del procedimento:

Richieste di modifiche di SGP Srl - servizio viabilita:

* siallega documentazione aggiornata con la soluzione tecnica gia proposta in conferenza;

® a seguito delle verifiche di fattibilita condotte da| viabilista, risulta non percorribile
I'ipotesi di prevedere laccesso dei mezz pesanti dal carraio sud di Via Bologna, poiché
comporterebbe impossibilita di manovra per i mezzi all'interno dell'area;

® per quanto riguarda i parcheggi a lato di via Bologna, si trasmette nuova soluzione
modificata a seguito delle interlocuzioni tenutesi con gli- uffici comunali. Come da
istruttoria del Settore Urbanistica agli atti della Conferenza con Prot, 58933 del
21/12/2022, Ia riduzione del numero di posti auto non determina carenza di dotazionj
rispetto all'esubero di dotazione pubblica a parcheggio reperita sul comparto, che
permane,

* sieprovveduto a quotare i passi carrai come indicato.

Richiesta di integrazjoni di SGP Srl - servizio verde:

® si trasmette rappresentazione aggiornata con rilievo delle alberature con cfr. del fusto
superiore a 40 cm misurata ad altezza 100 cm da terra (elab. 49 BIS). Si veda anche
I'elaborato 56 BIS in cui Sono rappresentati gli alberi da abbattere e quelli da piantumare

per una completa compensazione in rapporto 1:1:
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* sitrasmette documentazione fotografica integrata (elab. 11 BIS);
* inmerito ai parcheggi pubblici extra comparto:
* i trasmettono elaborati modificati (architettonico, illuminazione pubblica, ecc.)
con rappresentazione di nuova soluzione;
¢ nonsitrasmette schema dell'impianto irriguo, venendone meno la necessita;
®* computo metrico estimativo:
0 siallegano computi metrici estimativi revisionati sulla base della nuova soluzione
progettuale e delle indicazioni ricevute.
o si introduce nella bozza di convenzione l'indicazione relativa alle opere di
separazione tra aree pubbliche ed aree private nei mappali 618, 619 e 620, cheiil
soggetto attuatore si impegna a realizzare.

* Sitrasmette bozza di convenzione aggiornata (elab. 13 BIS).

Richiesta di integrazioni Comune di Sassuolo - servizio Edilizia Privata:

® sjtrasmette tavola integrativa (elab. 116 BIS) in cui & rappresentato graficamente il calcolo
delle superfici assunte come SU ed SA;

¢ si allega alla relazione la scheda tecnica dell'autobloccante drenante previsto per la
pavimentazione degli stalli di sosta in area pertinenziale (elab.12_BIS);

* siprende atto dell'indicazione ricevuta sui valori aggiornati per il Calcolo del Contributo di
Costruzione (Ul=€ 51,00 e U2= ¢ 66,00) indicati nella DGR n.767 del 16/05/2022, che
portano ad un aumento del valore calcolato degli Oneri di Urbanizzazione per un totale di
€48.519,90 come sara definitivamente determinato dal Vs. ufficio in sede di rilascio;

¢ sono state riportate negli elaborati (elab. 51 BIS) le dimensioni degli stalli e [a posizione dej
punti di ricarica per veicoli elettrici, oltre al dato numerico relativo alle predisposizioni in

riferimento alla norma. Si vedano gli elaborati specialistici di progetto degli impianti.

Richiesta di integrazioni Comune di Sassuolo - servizio Urbanistico e Cartografico - Ufficio di Piano:

* sitrasmette Tav. 1.1 (elab. 49 BIS) con le indicazioni corrette in riferimento ai parcheggi

esistenti in fregio a via Bologna;
* sitrasmette bozza di convenzione (elab.13 BIS) revisionata:
* in merito alla valutazione suggerita relativamente al recupero del parcheggio interrato, si

riportano a seguire le considerazion; del proponente:
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L'ipotesi suggerita dall'ufficio Urbanistica, di utilizzare i piano interrato esistente, era gia stata
valutata durante la fase progettuale sia dalla proprieta dell'immobile IMMOBILPARCO SRL sia
dall'utilizzatore affiligto Conad, ma purtroppo le risultanze di detta verifica, hanno portato a
lasciare inutilizzato lo spazio interrato per carenze importanti, ovvero:

- la rampa di accesso all'interrato risuita essere troppo stretta e ripida, con impossibifita di
allargamento per carenze dj spazio ed invasivita delle opere strutturali che sarebbero
necessarie;

- la pilastratura risulta troppo fitta per consentire manovre agevoli, ed un utilizzo di tutti gli
stalli, presentando una distanzag tra pitastri di em 470 o talvolta inferiore, non progettata
adeguatamente all'epoca di realizzazione per utilizzo ad uso dellg clientela;

~  Mmancanza di adeguati ricambi aria, attrezzature come ascensori o scale, via di fuga a norma
di legge, impianto antincendio e i autoprotezione;

Una riqualificazione dell’interrato per l'utilizzo come parcheggio comporterebbe un eccessivo
costo, con opere che coinvolgerebbero anche la parte di strutturg esistente, a fronte di solj
12/15 posti auto realmente utilizzabifi,

Richiesta di integrazioni Comune di Sassuolo - servizio Ambiente e Territorio

* Si aggiornano gli elaborati planimetrici con indicazione della posizione della raccolta di
rifiuti di categoria Il in apposito spazio dedicato in cella frigo; le modalita di smaltimento
sono inoltre indicate nella relazione illustrativa del ciclo produttivo (elab. 103 BIS);

® Siindividuano in planimetria n.2 carrellati per plastica e n.2 carrellati per rifiuto secco
indifferenziato (elab. 51 BIS); il gestore ritiene che tale dotazione sia sufficiente, in
relazione alla quantita di rifiuti che si prevede di produrre nel punto vendita ampliato;

* Sono stati individuati n.2 cestini in area privata, in corrispondenza delle carrelliere;

* Siprende atto della richiesta dj effettuare collaudo acustico in fase di esercizio;

* Sispecifica che I'acqua piovana raccolta tramite vasca interrata da 3.500 litri sara utilizzata
per irrigazione delle alberature progettate in area pertinenziale;

* In merito alla valutazione del recupero del livello interrato, si rimanda a quanto esposto al

paragrafo precedente.

Richiesta di integrazioni Comune di Sassuolo - servizio Patrimonio

* siallega bozza di convenzione (elab.13 BIS) revisionata con le indicazioni ricevute.
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Richiesta di integrazioni Provincia di Modena

si allega relazione geologica integrata (elab. 14 BIS);

si allega documentazione progettuale sostitutiva con variata disposizione dei parcheggi
pertinenziali in cui sono state introdotte le alberature come da DCR 1253/1999;

si elimina dagli elaborati il riferimento alla monetizzazione di dotazioni, in quanto come
indicato nell’istruttoria del Settore Urbanistica del Comune di Sassuolo gia agli atti della
Conferenza dei Servizi con Prot, 58933 del 21/12/2022, le dotazioni risultano essere
assolte nel Piano Particolareggiato “Immobilparco”;

si precisa che I'indice di permeabilita rispettato nel progetto & pari a 20% calcolato
illustrato nell’'elaborato Tav. 1.3 (elab.51 BIS), pertanto tale aspetto comporta variante agli
strumenti urbanistici vigenti;

La distanza inferiore a metri 5 rispetto all'area pubblica viene meno nella nuova
disposizione di progetto, pertanto la richiesta si ritiene superata;

Come per il punto precedente, la criticita rilevata in relazione alla viabilita, si ritiene
superata in relazione alla nuova disposizione progettuale gia esposta in Conferenza e
valutata positivamente da SGP Srl;

Si trasmette la relazione Valsat aggiornata (elab.19 BIS) con modifica del paragrafo relativo
agli aspetti energetici; la precedente stesura riportava indicazioni relative ad una
compensazione non dovuta e non progettata:

Si trasmette la relazione su traffico revisionata ed integrata (elab.15 BIS);

Si trasmette relazione di compatibilita idraulica con correzione del refuso (elab.17 BIS).

Richiesta di integrazioni HERA S.p.A.

Si allegano gli elaborati con revisione di caditoie e tracciati;
Si conferma che sono state effettuate le richieste di tracciamento, come indicato; si allega

richiesta trasmessa ad HERA (elab. 124).

Altre integrazioni e comunicazioni:
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1) ENEL

Poiché & emersa in sede dj sopralluogo con ENEL la necessity di spostare ed ampliare la cabina
elettrica di trasformazione esistente, 0ggi in adiacenza al fabbricato sul lato EST, installandone una
nuova con dimensioni e caratteristiche indicate dal tecnico ENEL di riferimento sig. Camorani
Mauro, tale manufatto & stato inserito nel progetto, come da elaborati sostituirvi trasmessi. Si
allegano inoltre i documenti 121, 122 relativi agli impianti della cabina, e la richiesta di
dichiarazione di Pubblica Utilitd del nuovo manufatto presentata ad ENEL (elaborato n.123), in
attesa di ricevere la Dichiarazione che verra trasmessa agli atti della Conferenza,

2) VIGILI DEL FUOCO

A seguito delle modifiche apportate al progetto, il tecnico antincendio geom. Gabriele Fossa ha
redatto documentazione atta ad illustrare il non aggravio del rischio di incendio rispetto al progetto
presentato e gia valutato dal Comando dei Vigili del Fuoco (elaborati n.117, 118, 119 e 120).

Nell'elaborato 01.1 BIS_Elenco documenti, allegato alla presente, sono riportati

gli elaborati definitivi che compongono I'istanza in oggetto.

Sassuolo (MO), 10/03/2023

Il procuratore speciale Il Leg. Rappresentante

ARCH. ILARIA GASPERINI IMMOBILPARCO SRL
(firmato digitalmente)




